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	4.3  性能评定
	4.3.1  性能评定应包括建（构）筑物性能评定、道路性能评定、管线性能评定和设备性能评定等。
	4.3.2  性能评定前应进行初步调查并制定性能评定方案，并应符合下列规定：
	1  初步调查应包括下列内容：
	1）应对评定对象的原始图纸，以及勘察、设计、施工、竣工、拆改移等资料进行归纳、整理；
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	4  污染情况调查包括空气、土壤、水体等方面，具体调查项目和内容宜根据调查对象的不同类型进行选择和调

	4.4.4  环境调查完成后应进行资料整理并形成环境调查报告。环境调查报告应包括下列内容：
	1  委托单位名称，原设计、施工等单位名称；
	2  工程概况，包括工程名称、类型、规模、建设年代及现状等；
	3  环境调查原因、目的等；
	4  环境调查依据的标准及有关技术资料；
	5  环境调查对象、范围、方法及仪器；
	6  现场调查方式、内容和数量等；
	7  环境调查结果；
	8  结论及处理建议；
	9  环境调查单位及参与人员名单；
	10  报告完成日期。


	4.5 社会调查
	4.5.1  社会调查应包括人口结构与需求特征调查、经济发展与业态活力调查、公共服务设施与供给效能调
	4.5.2  人口结构与需求特征调查应包括人口基础数据调查、居住与生活需求调查、韧性适应需求调查等内
	1  人口基础数据应包括总人口规模、年龄结构、性别比例、家庭结构、户籍性质等核心指标，应明确人口密度
	2  居住与生活需求应包括居民对现有住宅建筑安全、户型适配性、无障碍设施配置的满意度；老年群体助餐、
	3  韧性适应需求应包括居民对自然灾害、公共卫生事件等风险的认知程度；对避难场所、应急物资储备、应急

	4.5.3  经济发展与业态活力调查应包括经济基础状况调查、商业业态特征调查、经济韧性潜力调查等内容
	1  经济基础状况应包括区域内就业人口数量、职业结构、就业率及收入水平；个体工商户、小微企业数量及经
	2  商业业态特征应包括现有商业设施规模、布局及服务半径；传统商铺、特色业态的生存状况；居民日常消费
	3  经济韧性潜力应包括闲置厂房、低效楼宇等存量空间的盘活意愿；居民创业需求及政策支持诉求；文旅融合

	4.5.4  公共服务设施与供给效能调查应包括基础服务设施调查、便民服务设施调查、设施韧性水平调查等
	1  基础服务设施应包括教育、医疗、养老等设施的数量、规模、布局及服务能力等方面；
	2  便民服务设施应包括社区服务中心、文化活动场所、体育健身场地、便民市场、快递驿站等设施的配置情况
	3  设施韧性水平应包括公共服务设施的应急转换能力；设施运行的能源保障、无障碍通行、应急通道等韧性指

	4.5.5  社会人文与社区治理调查应包括历史文化传承调查、社区社会资本调查、人文关怀需求调查等内容
	1  历史文化传承应包括历史建筑、文物古迹、非物质文化遗产的分布及保护现状；居民对传统风貌、民俗文化
	2  社区社会资本应包括邻里交往频率、社区活动参与度；志愿者队伍规模及服务能力；社区自治组织运行效能
	3  人文关怀需求应包括弱势群体的帮扶需求；居民心理疏导、社区交往空间的建设需求；社区文化活动类型及

	4.5.6  社会调查过程可分为准备阶段、实施阶段和数据处理分析阶段，并应符合下列规定：
	1  准备阶段应符合下列规定：
	1）应由规划师、社会学研究者、社区工作者、数据分析师组成调查团队，开展政策法规、调查方法、沟通技巧等
	2）应收集区域国土空间规划、人口普查数据、经济统计年报、公共服务设施档案等官方资料，梳理相关政策文件
	3）应依据调查内容设计标准化问卷，制定访谈提纲，设计实地踏勘记录表。
	2  实施阶段应采用问卷调查法、访谈座谈法、实地踏勘法、数据核验法等方法，并应符合下列规定： 
	1）问卷调查法应采用分层抽样与随机抽样结合方式，覆盖不同年龄、职业、家庭结构的居民及各类经营主体。问
	2）访谈座谈法应组织居民代表座谈会、商户交流会、社区治理研讨会，应对独居老人、残疾人等特殊群体开展一
	3）实地踏勘法应实地核查公共服务设施位置、规模、运行状况，记录历史建筑、特色空间、闲置资源的空间分布
	4）数据核验法应对接公安、民政、统计、文旅等部门，核实人口、经济、设施等官方数据，通过大数据分析辅助
	3  数据处理分析阶段应包括数据整理录入、定量定性分析、社会人文诊断等方面，并应符合下列规定：
	1）数据整理录入应对问卷数据进行编码、清洗，剔除无效样本；应将访谈记录、踏勘资料分类整理，建立标准化
	2）定量定性分析应采用统计学方法处理定量数据，明确人口、经济、设施等指标的量化特征；应通过内容分析法
	3）社会人文诊断应结合人口结构变化趋势、经济业态活力、公共服务供需缺口、社区治理效能等维度，识别区域

	4.5.7  社会调查完成后应进行资料整理并形成社会调查报告。社会调查报告宜包括下来内容：
	1  调查概况应明确调查范围、对象、方法及实施过程，说明样本代表性、数据可信度及局限性。
	2  现状分析结论应包括人口、经济、公共服务、社会人文等方面，并应符合下列规定：
	1）人口维度应呈现人口结构特征、居住需求及韧性适应诉求，提出人口发展趋势预判；
	2）经济维度应分析经济基础、业态现状及发展潜力，明确经济韧性提升的关键方向；
	3）公共服务维度应量化设施供给缺口，评估服务效能及韧性水平，识别短板领域；
	4）社会人文维度应分析历史文化保护现状、社区治理效能及人文需求，诊断社会人文核心问题。



	5  老旧小区更新改造
	5.1  一般规定
	5.1.1  老旧小区更新改造规划设计应坚持安全优先、民生导向、绿色低碳的方针，统筹居住品质提升与防
	1  应符合国土空间总体规划、城市更新专项规划、住房保障与防灾减灾相关规划要求；
	2  应符合现行国家标准《城市居住区规划设计标准》GB 50180、《建筑与市政工程抗震通用规范》G
	3  应遵循小规模、渐进式、低干扰更新模式，避免大拆大建，严禁盲目扩张开发；
	4  应强化小区韧性，兼顾人口结构稳定与社会公平，保障弱势群体基本居住权益。

	5.1.2  老旧小区更新改造规划设计应根据建筑年代、基础设施状况、人口构成及灾害风险等级等因素进行
	1  应坚持以人为本、改善民生，优先保障安全与公共服务供给；
	2  应强化居民参与与社区共治，尊重居民意愿，维护社区网络稳定。

	5.1.3  老旧小区更新改造规划设计应避免片面追求短期效益，破坏社区结构与宜居性。

	5.2  基础分析
	5.2.1  基础分析应以现状调查情况、改造需求及居民意愿为基础，结合规划目标和风险特征，形成全面的
	5.2.2  基础分析应覆盖老旧小区全域及周边关联区域，应包括下列内容：
	1  空间结构方面应分析小区的总体布局、用地结构、建筑密度与高度、道路系统、开放空间与公共节点的分布
	2  基础设施方面应分析道路系统的通行与承载能力，给排水、电力、通信、燃气、环卫、消防等市政设施的布
	3  生态环境方面应分析绿地覆盖率、树木分布、雨水径流路径以及空气质量等，评估小区内的本底条件、生态
	4  公共服务方面应梳理教育、医疗、养老、托幼、文化、体育等设施的布局、数量、规模及服务半径，评估设
	5  人文资源方面应梳理承载集体记忆的公共空间、典型时代特色的建（构）筑物、特色生活习俗与稳定的邻里
	6  经济状况方面应梳理小区的业态构成、商业服务类型与规模、空间与设施利用效率、房屋产权与物业权属关
	7  人口结构方面应分析常住人口与户籍人口的规模、密度、年龄结构、教育程度、职业构成与收入水平等方面
	8  安全风险方面应识别火灾、地震、内涝、传染病等多类型潜在风险源，分析发生概率与影响范围，评估小区


	5.3  发展定位
	5.3.1  发展定位应依据国土空间总体规划、城市更新专项规划、住房发展规划、防灾减灾规划等上位规划
	5.3.2  老旧小区的类型划分应综合考虑住区年代、设施状况、人口特征及风险特征等因素，宜分为以下类
	1  保护利用型。对建筑结构稳定、配套设施部分老化、人居环境良好存在具有突出历史风貌的小区，应采用保
	2  优化提升型。对建筑结构安全、配套设施不完善、人居环境品质一般的老旧小区，应采用功能优化与品质提
	3  综合改善型。对建筑结构存在隐患、配套设施严重缺失、人居环境系统落后的老旧小区，应采用系统改造与


	5.4  设计策略
	5.4.1  老旧小区更新改造规划设计应统筹建筑安全、公共服务、基础设施、生态环境和社区治理，推动小
	5.4.2  老旧小区更新改造规划设计应包括总体布局、建（构）筑物、基础设施、生态景观、文化传承、实
	5.4.3  总体布局设计应优化居住组团和空间结构，完善道路等级与慢行系统，形成步行友好、功能复合、
	5.4.4  建（构）筑物设计应实现安全与宜居并重。存在部分结构隐患的建（构）筑物应采用加固维修方式
	5.4.5  基础设施设计应提升交通、给排水、电力、燃气、通信等设施的可靠性，增设消防通道、避难空间
	5.4.6  生态景观设计应增设公共绿地与微公园，提高绿地率和人均绿地指标；应建设雨水花园、下凹绿地
	5.4.7  公共服务设计应补齐托幼、养老、医疗、文化、体育等公共服务短板，宜设计社区服务中心、邻里
	5.4.8  文化传承设计应充分挖掘和延续小区的集体记忆与生活价值，采用空间营造、场所提升、文化展示
	5.4.9  老旧小区更新改造规划设计的实施与管理应分期分片推进，优先解决安全与民生问题，建立全流程


	6  历史街区更新改造
	6.1  一般规定
	6.1.1  历史街区更新改造规划设计应坚持保护优先、因地制宜、弹性适应的方针，统筹传统风貌保护与防
	1  应符合国土空间总体规划、城市更新专项规划及历史文化保护、防灾减灾等相关专项规划要求；
	2  应符合现行国家标准《历史文化名城保护规划标准》GB/T 50357、《建筑与市政工程抗震通用规
	3  应遵循原真性、整体性、延续性更新模式，避免过度改造，严禁过度开发；
	4  应延续历史文脉，保护非物质文化遗产。

	6.1.2  历史街区更新改造规划设计应根据保护等级、空间特征、人口构成及灾害风险等级等因素进行分类
	1  应坚持保护优先、适度利用，延续历史文脉，保持传统街巷肌理与建筑风貌；
	2  应强化关注参与，尊重居民、商户、游客等公众意愿，维护街区网络稳定性。

	6.1.3  历史街区更新改造规划设计应严禁大规模商业开发，避免破坏历史格局与传统风貌。

	6.2  基础分析
	6.2.1  基础分析应以现状调查情况、项目特点以及公众需求为基础，结合规划目标和风险特征，形成全面
	6.2.2  基础分析应覆盖历史街区全域及周边关联区域，应包括以下内容：
	1  空间结构方面应分析街区的传统街巷肌理、空间组织逻辑、建筑布局形态、天际线与视觉廊道特征等方面，
	2  基础设施方面应分析道路系统的通行与承载能力，调查给排水、电力、通信、燃气、环卫、消防等市政设施
	3  生态环境方面应分析水文环境、绿地覆盖率、名木古树分布、生物多样性、雨水径流路径等，评估街区内的
	4  人文资源方面应梳理历史文化资源，包括历史建筑、传统风貌建筑、非物质文化遗产等方面的数量、分布、
	5  经济状况方面应梳理街区的业态构成、经济活力、经营效益、物业权属关系、就业结构等，评估经济多样性
	6  人口结构方面应分析常住人口与户籍人口的规模、密度、年龄构成、教育程度、职业分布、收入水平以及变
	7  安全风险方面应识别自然灾害、安全事故、公共卫生事件等潜在风险，分析发生概率与影响范围，评估历史


	6.3  发展定位
	6.3.1  发展定位应依据国土空间总体规划、城市更新专项规划、历史文化保护规划、防灾减灾规划等上位
	6.3.2  历史街区的类型划分应考虑街区风貌、区位条件、文化价值以及风险特征等因素，宜分为以下类型
	1  保护利用型。对历史文化价值高、风貌保存完整的街区，应采用保护传统格局与风貌特色为主的更新方式；
	2  优化提升型。对历史价值较高，部分风貌不协调的街区，应采用空间功能优化为主的更新方式；
	3  综合改善型。对历史价值尚存、但物质环境与社会功能落后的街区，应采用空间与设施综合改善为主的更新


	6.4  设计策略
	6.4.1  历史街区更新改造规划设计应统筹保护历史特征与传统风貌，提升街区综合抗灾能力与适应能力。
	6.4.2  历史街区更新改造规划设计应包括总体布局、建（构）筑物、基础设施、生态景观、文化传承、实
	6.4.3  总体布局设计应采用维系历史街巷肌理和传统风貌为主，结合功能布局优化与街区安全韧性提升的
	6.4.4  建（构）筑物设计应实现保护与安全并重，历史建筑及传统风貌建筑宜采用传统工艺与现代防灾技
	6.4.5  基础设施设计应严格保护传统风貌，系统提升交通、管网、消防、无障碍及公共服务等设施的安全
	6.4.6  生态景观设计应保护维系街区的古树名木、历史水系及传统植被景观，运用低影响开发与绿色基础
	6.4.7  文化传承设计应挖掘和延续街区的历史文化价值，保护物质与非物质文化遗产真实性和完整性，采
	6.4.8  历史街区更新改造规划设计实施与管理应制定分期分片、分类指导的实施方案，建立包括公众参与


	7  旧工业区更新改造
	7.1  一般规定
	7.1.1  旧工业区更新改造规划设计应坚持安全耐久、功能复合、保护利用相结合的方针，统筹工业遗存的
	1  应符合国土空间总体规划、城市更新专项规划、历史文化保护与防灾减灾相关规划要求；
	2  应符合现行国家标准《建筑与市政工程抗震通用规范》GB 55002、《城乡排水工程项目规范》GB
	3  应遵循价值保护、文化延续、可持续发展的再生利用模式，延续可持续的空间功能，避免生态破坏。

	7.1.2  旧工业区更新改造规划设计应根据建成时间、闲置情况、产出水平及安全环保等因素进行分类分级
	1  应坚持保护优先、适度利用，延续工业历史文脉，保持原有空间肌理与建筑风貌，在改造利用中优先维护主
	2  应强化公众参与，尊重居民与原有职工的意愿，维护在地社会网络稳定性，推动更新后的产业定位与区域特

	7.1.3  旧工业区更新改造规划设计应严禁破环性拆除工业遗存，避免未修复先开发和符号化滥用。

	7.2  基础分析
	7.2.1  基础分析应以现状调查情况、区域发展目标及市场需求为基础，结合规划目标和风险特征，形成全
	7.2.2  基础分析维度应覆盖旧工业区全域及周边全域，应包括下列内容：
	1  空间结构方面应分析旧工业区的功能分区与流线组织、空间层级与尺度关系、建筑集群与构筑物布局、特色
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