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[bookmark: _Toc535427359][bookmark: _Hlk526973904][bookmark: _Hlk533763149][bookmark: _Hlk526973858]1 总则
1.0.1  为贯彻国家发展战略，建立资源节约型社会，充分利用旧工业建筑，提高旧工业建筑再生利用技术水平和综合效益，加强旧工业建筑再生利用价值评定工作，制定本标准。
1.0.2  本标准适用于旧工业单体建（构）筑物及旧工业厂区再生利用项目的价值评定。
1.0.3  旧工业建筑再生利用项目的空间安全、投资价值、文化价值、生态价值、社会价值和总体价值评定除应符合本标准的规定外，尚应符合国家现行有关标准的规定。


[bookmark: _Toc535427360]2 术语
[bookmark: _Hlk526973928]2.0.1  空间安全security evaluation
对所属空间地上、地下既有及拟建的建（构）筑物和环境进行系统的安全分析，确定其安全等级区间，对再生利用的可能性进行合理的安全评定。
2.0.2  投资价值 investment value
对项目的经济效益进行分析，即对其技术可行性、经济营利性及该项投资的必要性做出相应的结论，作为投资决策的依据。
2.0.3  文化价值 cultural value
保护有历史价值的工业遗存，延续旧工业区的历史文脉，注入新的活力，形成历史与现代相协调的文化景观。
2.0.4  生态价值 scological value
在满足新的使用功能要求与合理经济性的同时，最大限度节约资源，对项目节能、节水、节材、节地、修复并保护生态环境的效果的衡量。
2.0.5  社会价值 social value
对项目实施后为社会所带来的效益的衡量，包括最大限度满足人民的物质需求和精神需求，以及外部间接经济效益和社会影响力等。
2.0.6  总体价值total value 
在满足安全评定的基础上，结合投资、文化、生态及社会价值的分项评定结果，并考虑评定对象所属城市特征，从而综合评定旧工业建筑再生利用项目的价值。


[bookmark: _Toc535427361][bookmark: _Hlk533779284]3 基本规定
3.0.1  旧工业建筑再生利用价值评定应遵循因地制宜的原则，结合旧工业建筑所在地域的气候、环境、资源、技术、经济和文化等特点，充分发挥旧工业建筑的综合价值。
3.0.2  本标准依据旧工业建筑再生利用价值研究报告要求的内容进行评定，为相关设计和决策部门提供指导。
3.0.3  旧工业建筑再生利用价值评定应在项目已完成方案设计、初步设计及技术设计，但施工图设计尚未全面开展时进行。
3.0.4  申请评定方应进行旧工业建筑技术和经济分析，合理确定建筑规模，选用适当的结构技术、设备和材料，对规划、设计阶段进行控制，并提交相应分析、测试报告和相关文件。
3.0.5  旧工业建筑再生利用项目价值评定指标体系由空间安全、投资价值、文化价值、生态价值、社会价值5个分项组成，每个分项均为评分项。
3.0.6  旧工业建筑再生利用项目价值评定各单项指标应结合区域、企业、市场调研情况，采用直接打分法给出分值。
3.0.7  旧工业建筑再生利用项目总体价值用分值表示，按总得分A确定评定结果。
3.0.8  旧工业建筑再生利用价值评定的总得分按下式进行计算。
             A=1A1+2 A2+3 A3+4 A4+5 A5                （3.0.8）
式中：A——旧工业建筑再生利用价值评定的总得分；
1、2、3、4、5——5个分项指标的权重值；
A1、A2、A3、A4、A5——5个分项指标的得分值。





表3.0.8 旧工业建筑再生利用价值评定指标权重
	                   评定
                   指标
权重值
	安全
评定
1
	投资
价值
2
	文化
价值
3
	生态
价值
4
	社会
价值
5

	经济主导城市
	0.3
	0.3
	0.1
	0.1
	0.2

	历史文化古城
	0.3
	0.2
	0.3
	0.1
	0.1

	协调发展城市
	0.3
	0.2
	0.2
	0.2
	0.1
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[bookmark: _Toc535427362]4  空间安全
[bookmark: _Toc535427363]4.1  一般规定
4.1.1  旧工业建筑空间安全评定应以国家现行的相关标准为指导，以现场的实测和检测数据为依据。
4.1.2  旧工业建筑空间安全评定应遵循系统化、科学化、合理化的原则，包括对地上、地下既有及拟建的建（构）筑物及其所处的环境进行的综合评定。
4.1.3  为保障评定对象建成或实施后能安全运行，应从评定对象的总图布置、功能分布、设备设施等方面提出安全技术保障措施。
4.1.4  旧工业建筑空间安全包括建（构）筑物安全、环境安全、厂区安全3个评定项目，总分为100分。
4.1.5  旧工业建筑再生利用项目空间安全评定结果分为四个等级，具体等级划分符合表4.1.5的规定。
表4.1.5  空间安全评定等级划分
	等级
	状况描述
	分值

	一级
	空间安全
	[90,100]

	二级
	空间比较安全
	[80,89]

	三级
	空间基本安全
	[70,79]

	四级
	空间不安全
	[60,69]


[bookmark: _Toc535427364]4.2  建（构）筑物安全
[bookmark: _Hlk533616579]4.2.1  旧工业建（构）筑物应在国家现行标准的指导下，参照现行团体标准《旧工业建筑再生利用技术标准》T/CMCA 4001-2017中4.4节的内容进行结构性能安全评定，依结构既有状况可划分为四个等级，评定分值最高为5分。具体评分细则符合表4.2.1的规定。
4.2.2  建（构）筑物功能空间布置合理，符合建筑功能和结构抗震功能要求，评定分值为3分。
4.2.3  应对既有的地下建筑及其上部结构进行安全检测鉴定，并结合其现状对受损结构进行加固处理，评定分值为5分。
表4.2.3  建（构）筑物结构性能评定等级划分
	等级
	分级标准
	得分

	一级
	在初步确定的设计使用年限内，不影响整体可靠性和抗震性能
	5分

	二级
	在初步确定的设计使用年限内，尚不显著影响整体可靠性和抗震性能
	3分

	三级
	在初步确定的设计使用年限内，影响整体可靠性和抗震性能
	1分

	四级
	在初步确定的设计使用年限内，严重影响整体可靠性和抗震性能
	0分


4.2.4  新建建（构）筑物场地的选择符合总体规划和抗震防灾要求，评定分值为3分。
4.2.5  对于抗震安全性和使用功能有较高要求或专门要求的建（构）筑物，采用隔震、消能减震技术，评定分值为3分。
4.2.6  建筑结构材料采用高耐久性建筑结构材料，评定分值为3分。
4.2.7  对于建筑内可能散发可燃气体、可燃蒸气的场所，设置可燃气体报警装置，评定分值为4分。
4.2.8  消防系统及设施的设计，符合现行国家标准《消防给水及消火栓系统技术规范》GB 50974、《自动喷水灭火系统设计规范》GB 50084、《火灾自动报警系统设计规范》GB 50116等的规定，评定分值为4分。
4.2.9  旧工业建筑设置防滑防坠措施，且满足相关设计规范要求，评定分值为5分。
4.2.10  设备设施优先选用安全程度较高的，且满足相关设计规范要求，评定分值为5分。
[bookmark: _Toc535427365]4.3  环境安全
4.3.1  场地的建设环境符合现行国家标准的相关安全规定，评定分值为6分。
4.3.2  结合现场地形地貌进行场地设计与建筑布局，评定分值为4分。
4.3.3  大气污染物的排放符合现行国家标准的规定，评定分值为4分。
4.3.4  固体废物的储存和处置符合现行国家标准的相关规定，在分类收集和处理固体废物的过程中采取无二次污染的预防措施，评定分值为4分。
[bookmark: _Hlk534561419]4.3.5  厂区环境噪声符合现行国家标准《工业企业厂界噪声排放标准》GB 12348的规定，评定分值为4分。
4.3.6  工艺设备、公用设施产生的振动采取减振、隔振措施，振动强度符合现行国家标准《城市区域环境振动标准》GB 10070的规定，评定分值为4分。
4.3.7  建筑玻璃幕墙、灯光设置、外墙饰面材料等所造成的光污染符合现行国家标准的相关规定，评定分值为4分。
[bookmark: _Toc535427366]4.4  厂区安全
4.4.1  旧工业厂区的现状评定可依据管线敷设、道路状况和消防设计分为四个等级，最高分值为5分。具体评分细则符合表4.4.1的规定。
表4.4.1  厂区安全现状评定等级划分
	等级
	现状描述
	得分

	一级
	不需修缮
	5分

	二级
	稍微修缮
	3分

	三级
	局部修缮
	1分

	四级
	整体修缮
	0分


4.4.2  厂区的给水系统和管道配置合理，且能满足不同生产情况所要求的流量、压力、水质和温度的变化要求，评定分值为3分。
4.4.3  管线的综合设计与厂区的平面、竖向布置和绿化设计相结合，使管线与管线、管线与建（构）筑物、道路与铁路之间，在平面和竖向上相互协调，评定分值为4分。
4.4.4  管线的敷设方式，依据管道内介质的性质、厂区地形、生产安全、交通运输、施工、检修等因素综合考虑，评定分值为5分。
4.4.5  厂区的道路设计满足总体规划和平面布置的要求，且与竖向布置、管线规划相协调，并满足生产、消防、人行等交通运输的规定，评定分值为4分。
4.4.6  厂区的安全出口采取分散布置，并满足《建筑防火规范设计》的要求，评定分值为4分。
4.4.7  厂区消防车道的设置应满足《建筑防火规范设计》的要求，评定分值为5分。


[bookmark: _Toc535427367][bookmark: _Hlk533711730]5  投资价值
[bookmark: _Toc535427368]5.1  一般规定
5.1.1  旧工业建筑再生利用项目应在总体规划的指导下，按照统一规划、合理布局、因地制宜、综合利用、配套建设的原则进行再生模式选择，合理重构空间。
5.1.2  旧工业建筑再生利用项目应依据国内外工业地产开发建设的经验，综合选择开发模式。
5.1.3  旧工业建筑再生利用项目投资决策时，应在满足空间安全评定要求的基础上，节约投资成本，明确投资收益。
5.1.4  旧工业建筑再生利用项目建设规模应根据再生利用模式、功能要求、使用条件、区域经济发展水平等因素确定。
5.1.5  旧工业建筑的结构状况对再生利用投资价值影响较大，应在再生利用前，明确建筑的空间特性和结构特征。
5.1.6  旧工业建筑再生利用项目投资价值包括建设规模、投资成本、投资收益3个评定项目，总分为100分。
5.1.7  旧工业建筑再生利用项目投资价值评定结果分为四个等级，具体等级划分符合表5.1.7的规定。
表5.1.7  投资价值评定等级划分
	等级
	状况描述
	分值

	一级
	效益良好
	[90,100]

	二级
	效益一般
	[76,89]

	三级
	效益较差
	[66,75]

	四级
	效益差
	[56,65]


[bookmark: _Toc535427369]5.2  建设规模
5.2.1  旧工业建筑再生利用项目应对其建设规模的合理性进行判断，应考虑以较低的建筑密度保证合理的容积率，评定分值为4分。
5.2.2  对于具有工业遗产价值的旧工业建筑，不应改变原有建筑容积率、建筑密度以及外轮廓线，评定分值为4分。
5.2.3  再生利用时，建筑面积应按现行国家标准《建筑面积计算规范》GB/T 50353的要求确定，评定分值为4分。
5.2.4  新建建筑功能选择应满足规划要求，评定分值为6分。
5.2.5  建筑高度设计应符合有关净空保护控制的规定，评定分值为4分。
5.2.6  厂区内绿化率至少达到30%，公共建筑场地绿化面积、屋顶绿化面积之和与场地面积比例达到25%，评定分值为4分。
5.2.7  旧工业建筑再生利用应科学预估投资总额，评定分值为4分。
[bookmark: _Toc535427370]5.3  投资成本
5.3.1  旧工业建筑再生利用项目满足国家或地方相关政策和资金扶持条件，评定分值为4分。
5.3.2  旧工业建筑再生利用项目应充分利用原工业厂房、设施、管网、道路等既有资源，对可节约资源进行预估，评定分值为6分。
5.3.3  旧工业建筑再生利用项目资金筹措方式以自筹资金、银行贷款及其他金融机构融资为主要途径，评定分值为6分。
5.3.4  旧工业建筑再生利用项目应编制投资估算文件，并保证各项指标满足投资需求，评定分值为6分。
5.3.5  旧工业建筑再生利用项目投资成本估算根据项目性质、规模、组织形式和内部管理体制等因素，参考类似项目的实际成本，采用类比估算法进行估算，评定分值为4分。
5.3.6  旧工业建筑再生利用项目投资成本估算符合相同地域类似项目的基本成本并不超过市场均价，评定分值为4分。
5.3.7  旧工业建筑在合理选择再生模式下，宜将再生利用方案与推倒重建方案进行比较，确定再生利用方案是否具有经济合理性，评定分值为10分。
[bookmark: _Toc535427371]5.4  投资收益
5.4.1  旧工业建筑再生利用项目投资收益应根据拟选择的再生模式进行预测，评定分值为3分。
5.4.2  旧工业建筑再生利用项目投资收益依据供需结构、物价水平及汇率等因素确定，评定分值为4分。
5.4.3  旧工业建筑再生利用项目投资收益主要包括租金收取、联营抽成及全域旅游区3种模式，评定分值为3分。
5.4.4  旧工业建筑再生利用项目应预估动态投资回收期，评定分值为5分。
5.4.5  旧工业建筑再生利用项目应进行盈亏平衡分析，评定分值为5分。
5.4.6  旧工业建筑再生利用项目应进行敏感性分析，评定分值为5分。
5.4.7  旧工业建筑再生利用项目应合理确定基准收益率的大小，基准收益率不低于银行贷款利率，评定分值为5分。


[bookmark: _Toc535427372][bookmark: _Hlk533758223][bookmark: _Hlk533707330]6  文化价值
[bookmark: _Toc535427373]6.1  一般规定
[bookmark: _Hlk517709179]6.1.1  旧工业建筑再生利用项目文化价值的内容包括旧工业建筑的风貌与特征，反映文化价值的建筑工艺、人本创新及宜居文脉。
6.1.2  旧工业建筑文化应从整体层面、个性层面、特征层面进行保护传承，其宗旨是对传统文化的保护与延续，对历史地段和建筑群的维修改善与整治。
6.1.3  旧工业建筑再生利用项目应对有代表性的建（构）筑物进行保护，明确保护目标和原则，确定保护内容和重点。
6.1.4  旧工业建筑再生利用项目文化价值包括建筑工艺、人本创新和宜居文脉3个评定项目，总分为100分。
6.1.5  旧工业建筑再生利用项目文化价值评定结果分为四个等级，具体等级划分符合表6.1.5的规定。
表6.1.5  文化价值评定等级划分
	等级
	状况描述
	分值

	一级
	文化价值重要
	[90,100]

	二级
	文化价值比较重要
	[80,89]

	三级
	文化价值一般
	[70,79]

	四级
	文化价值差
	[60,69]


[bookmark: _Toc535427374]6.2  建筑工艺
6.2.1  对于文化价值明显的旧工业建筑，再生利用时应充分尊重历史特征，在合理保护的前提下进行改造修缮，对建筑原状、结构、式样进行整体保留，评定分值为5分。
6.2.2  旧工业建筑再生利用项目的设计效果，在界面表达上带有工业的特征美，评定分值为3分。
6.2.3  旧工业建筑再生利用项目具有特殊的建筑公共空间，表现了建筑文化社会化和城市化的特点，评定分值为3分。
6.2.4  建立有丰富建筑元素的叙事空间，评定分值为3分。
6.2.5  对旧工业区既有机器设备与生产用具进行保护，评定分值为5分。
6.2.6  机器设备的布局设计合理，评定分值为6分。
6.2.7  对过去的生产工艺进行复原，评定分值为5分。
[bookmark: _Toc535427375]6.3  人本创新
6.3.1  通过复原“旧”要素，以承载人本文化，评定分值为7分。
6.3.2  旧工业建筑属于工业遗产范畴，但仍保存有始建年代和发展的足迹，评定分值为6分。
6.3.3  原工业企业在全国同行业内具有代表性或先进性，工艺先进，品牌知名，评定分值为5分。
6.3.4  原工业企业建筑格局完整或建造技术先进，并具有时代特征和工业风貌特色，评定分值为5分。
6.3.5  旧工业区已丧失最原始的功能，但通过后期对其进行创新改造，赋予了新的功能，评定分值为6分。
6.3.6  旧工业区的命名，与其内在的文化结合明确，能够凸显该厂区最独特的创意之处，评定分值为5分。
6.3.7  旧工业区的设计创新包含外部空间设计、内部空间设计和景观小品设计，评定分值为6分。
[bookmark: _Toc535427376]6.4  宜居文脉
6.4.1  在项目模式选择上实现安全、生态、文化再生，评定分值为3分.
6.4.2  在项目定位上，致力于选择更加节能环保的经营业态，评定分值为4分。
6.4.3  对旧工业区进行宜居规划，包括厂区平面布局、景观园林、道路管网、照明通讯、智能化等，评定分值为3分。
6.4.4  对每幢建筑物统筹考虑，形成既富个性，又和谐一致的厂区景观，把特色作为厂区的名片和文化标志，将现代化建设与山水环境及文化根脉保护结合起来，评定分值为3分。
6.4.5  引入绿色技术，减少对资源与环境的负荷和影响，创造健康和谐、宜居舒适的生活环境及与周围生态相融合的场景，评定分值为7分。
6.4.6  重视物质遗产和非物质遗产的保护，评定分值为7分。
6.4.7  进行绿色、宜居、和谐理念的宣贯，在厂区醒目位置设置标识标牌，评定分值为3分。


[bookmark: _Toc535427377][bookmark: _Hlk533756928]7  生态价值
[bookmark: _Toc535427378]7.1  一般规定
7.1.1  旧工业建筑再生利用生态价值评定应依据建筑使用功能统筹考虑土地、能源、水及资源利用等因素的要求。
7.1.2  旧工业建筑生态价值评定应遵循共享、平衡的理念，充分依托原建筑的既有形式与结构类型进行资源配置。
7.1.3  旧工业建筑再生利用项目生态价值包括节能效果、节水措施、节材设计、节地模式4个评定项目，总分为100分。
7.1.4  旧工业建筑再生利用项目生态价值评定结果分为四个等级。具体等级划分符合表7.1.4的规定。
表7.1.4  生态价值评定等级划分
	等级
	状况描述
	分值

	一级
	生态价值良好
	[90,100]

	二级
	生态价值好
	[80,89]

	三级
	生态价值一般
	[70,79]

	四级
	生态价值差
	[60,69]


[bookmark: _Toc535427379]7.2  节能效果
7.2.1  结合厂区生态自然条件，对建筑的体形、楼距、窗墙比等进行优化设计，评定分值为4分。
7.2.2  外围护结构设计时，充分利用原建筑结构，满足造型简约，且无大量装饰性构件的要求，评定分值为5分。
7.2.3  采光考虑旧工业建筑天窗、高窗的利用，并引入采光天井降低照明负荷，评定分值为5分。
7.2.4  走廊、楼梯间、门厅、大堂、大空间等场所的照明系统采取分区、定时、感应等节能控制措施，评定分值为4分。
7.2.5  建筑通风合理利用原有外窗结构，有新建玻璃幕墙的建筑，其可开启部分能使建筑获得良好的通风，评定分值为4分。
7.2.6  供暖空调系统的冷、热源机组能效符合现行国家标准 《公共建筑节能设计标准》 GB 50189 的规定以及其他现行国家标准能效限定值的有关要求，评定分值为3分。
[bookmark: _Toc535427380]7.3  节水措施
7.3.1  给排水管道的设置与厂区原有管道相结合，新旧排水管道接缝严密可靠并满足建筑功能要求，评定分值为5分。
7.3.2  厂区内绿化灌溉采用节水灌溉方式，评定分值为5分。
7.3.3  厂区用水采用雨水收集回用系统，并建有雨水储存设施，评定分值为5分。
7.3.4  厂区采用中水回收设施，对工业废污水集中处理并达标回用，评定分值为5分。
7.3.5  除卫生器具、绿化灌溉和冷却塔外的其他用水采用节水技术或措施，评定分值为5分。
[bookmark: _Toc535427381]7.4  节材设计
7.4.1  未采用国家和地方禁止和限制使用的建筑材料及制品，评定分值为5分。
7.4.2  再生利用方案设计中采用土建与装修一体化设计，新增加固结构优化后达到节材效果，评定分值为6分。
7.4.3  公共建筑中可变换功能的室内空间采用可重复使用的隔断（墙），评定分值为6分。
7.4.4  再生利用过程中采用可再利用和可再循环材料，评定分值为4分。
7.4.5  合理采用耐久性好、易维护的装饰装修建筑材料，评定分值为4分。


[bookmark: _Toc535427382]7.5  节地模式
7.5.1  明确厂区土地建设近期与远期发展的关系，合理规划布局，评定分值为5分。
7.5.2  满足规划要求的同时，充分利用旧工业建筑用地，多方位节约用地，评定分值为10分。
7.5.3  合理开发利用厂区地下空间，评定分值为10分。
[bookmark: _Hlk527618741]

[bookmark: _Toc535427383][bookmark: _Hlk533758137][bookmark: _Hlk533692710]8  社会价值
[bookmark: _Toc535427384][bookmark: _Hlk534311706]8.1  一般规定
8.1.1  旧工业建筑再生利用项目社会价值评定应考虑项目对社会发展的影响，与社会环境的交融程度以及项目可能带来的风险等因素，考察项目与社会环境、自然环境、生态保护、经济发展的关系。
8.1.2  旧工业建筑再生利用项目社会价值评定应遵循“以人为本”的原则，科学预测项目社会价值，并对有关不利影响提出措施建议。
8.1.3  旧工业建筑再生利用项目社会价值包括社会影响、自然资源和互适影响3个评定项目，总分值为100分。
8.1.4  旧工业建筑再生利用项目社会价值评定结果分为四个等级，具体等级划分符合表8.1.4的规定。
表8.1.4  社会价值评定等级划分
	等级
	状况描述
	分值

	一级
	效益良好
	[90,100]

	二级
	效益一般
	[75,89]

	三级
	效益较差
	[60,74]

	四级
	效益差
	[45,59]


[bookmark: _Toc535427385]8.2  社会影响
8.2.1  宜预估项目对区域经济的影响程度，评定分值为10分。
8.2.2  宜预估项目对区域产业结构的影响程度，评定分值为10分。
8.2.3  宜预估项目对周边居民生活条件和质量的影响程度，评定分值为10分。
8.2.4  应对原厂区企业职工进行就业安置，编制可能增加的就业机会和就业人数计划，评定分值为10分。
8.2.5  宜预估项目对区域不同利益群体的影响程度，评定分值为10分。
8.2.6  宜预估项目对区域基础设施的影响程度，评定分值为10分。
8.2.7  宜预估项目对区域文化教育水平、卫生健康程度以及人文环境的影响程度，评定分值为10分。
[bookmark: _Toc535427386]8.3  自然资源
8.3.1  宜充分利用周边区域水源、土地等自然资源以及社会、经济等人文资源，评定分值为5分。
8.3.2  宜预估项目对周边区域地价的影响程度，评定分值为5分。
8.3.3  宜充分利用区域周边基础设施，对其可支持程度进行预估，评定分值为5分。
[bookmark: _Toc535427387]8.4  互适影响
8.4.1  宜预估与项目直接相关的不同利益群体对该项目建设和运营的态度及参与程度，选择可以促使项目成功的各利益群体的参与方式，对可能阻碍项目存在与发展的因素提出防范措施，评定分值为5分。
8.4.2  宜明确项目区域各组织对该项目建设和运营的态度，及其对项目支持和配合的范围和程度，评定分值为5分。
8.4.3  宜调研项目区域现有技术、文化状况对项目建设和发展的适应程度，评定分值为5分。


[bookmark: _Toc535427388]9  总体价值评定
[bookmark: _Toc535427389]9.1  评定程序
9.1.1  旧工业建筑再生利用项目价值评定采用业主单位自行评定或邀请专业机构进行评定的方式。
[bookmark: _Hlk526785792]9.1.2  评定程序应符合图9.1.2的规定。

图9.1.2  价值评定程序

[bookmark: _Toc535427390]9.2  评定内容
9.2.1  价值评定包括分项价值评定和总体价值评定。
[bookmark: _Toc535427391][bookmark: _Hlk527617873]9.3  评定方法
9.3.1  价值评定应以价值研究报告为依据，结合现场调查、居民调研等方式，由具有专业技术领域的人员进行打分。
9.3.2  价值评定按表9.3.1“旧工业建筑再生利用价值评定表”的规定确定。评定时，对照项目在分值栏中给出分值。
9.3.3  安全评定必须合格。即当该分项评分小于70分时，不再进行总体价值评定，该项目直接视为不可再生利用。
9.3.4  总体价值评定按条文3.0.7的三类城市划分，选取相应的指标权重，计算总体分值。
9.3.5  经济主导城市，当空间安全评定分值大于80分，总体评定分值大于75分时，视为可行；当空间安全评定分值大于70分，总体评定分值大于65分时，视为优化后可行。
9.3.6  历史文化古城，当空间安全评定分值大于80分，总体评定分值大于67分时，视为可行；当空间安全分项评定分值大于70分，总体评定分值大于60分时，视为优化后可行。
9.3.7  协调发展城市，当空间安全评定分值大于80分，总体评定分值大于70分时，视为可行；当空间安全分项评定分值大于70分，总体评定分值大于50分时，视为优化后可行。
9.3.8  若项目所属城市类型不明确或价值评定对象有特殊需求时，也可依据实际情况，重新给定评分权重，结合分项评定结果，计算总体价值评定加权平均值，以判定项目的再生利用价值。


	
	

表9.3.1  旧工业建筑再生利用价值评定表

	分项指标
	单项指标
	控制项
	分值
	一般项
	分值

	安全
评定
	建（构）筑物
安全
	进行结构安全检测
	3
	进行结构性能评定
	5

	
	
	场地符合总体规划、工程地质和抗震防灾要求
	4
	功能空间布局合理
	3

	
	
	设置可燃气体报警装置
	4
	采用隔震、消能减震技术
	3

	
	
	消防系统及设施的设计符合规定
	5
	采用高耐久性材料
	3

	
	
	设置防滑防坠措施
	5
	优先选用安全程度较高的
设备设施
	5

	
	环境
安全
	[bookmark: _Hlk527966285]建设环境符合规定
	6
	保护原有自然水域、湿地和植被，采取生态补偿措施
	4

	
	
	大气污染物排放符合规定
	4
	光污染符合规定
	4

	
	
	固体废物的储存和处置符合规定
	4
	
	

	
	
	振动强度符合规定
	4
	
	

	
	
	振动采取减振、隔振措施
	4
	
	

	
	厂区
安全
	分散布置安全出口
	4
	依据管线敷设、道路状况计和消防设计情况进行评级
	5

	
	
	消防车道的设置满足要求
	5
	给水系统和管道配置合理
	3

	
	
	
	
	管线设计与厂区设计结合
	4

	
	
	
	
	综合考虑管线敷设方式
	5

	
	
	
	
	道路设计满足总体规划和平面布置的要求
	4

	








投资
价值
	建设
规模
	合理设置建筑密度和容积率
	4
	工业遗产建筑建设规模
满足要求
	4

	
	
	建筑面积按规范要求确定
	4
	建筑功能选择满足
规划要求
	6

	
	
	建筑高度设计符合有关净空
保护控制的规定
	4
	绿化率达标
	4

	
	
	
	
	科学预估投资总额
	4

	
	投资
成本
	对可节约资源进行预估
	6
	满足相关政策资金
扶持条件
	4

	
	
	合理选择资金筹措方式
	6
	编制投资估算文件
	6

	
	
	投资成本估算满足要求
	4
	采用类比估算法进行
投资估算
	4

	
	
	
	
	确定经济方案的合理性
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